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INDLEDNING -
BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN.

Dette hefte indeholder en lokalplan
for den =iste del af Kirke Varlese.
Heftet indledes med en karakteri-
stik af landsbyen og en redeggrelse
vedrprende planlazgningsforhold. I
forbindelse med lokalplanen er ud-
arbejdet en lille vejledning ved-
rorende bevaring af landsbyomradets
karakteristiska.

Selve 1lokalplanen har baggrund i
den hensigtserklaring, der er inde-
heoldt i Verleses Kommuneplan om, at
det i forlsngelse af den almindelige
planlegning er wvigtigt at sikre
Kirke Varleses szrlige landsbymilje,
og at der derfor skal udarbejdes en
lckalplan, der dels skal hindre
nedrivning af huse med arkitektonisk
og bygningshistorisk wverdi, dels
" skal medvirke til at nybyggeri og
ombygninger holdes inden for former
og stegrrelser, der falder i trad
med stedlige traditicner,.

P4 den baggrund har kommunalbesty-
relsen en pligt til at gennemfere
en lokalplanlzgning med ovennevnte
formal.

En kommune skal sdledes efter lov

kirke er fra

Kirke Varleses smukt beliggende
middelalderen og er sognets zldste hus.

om kommuneplanlezgning udarbejde en
lokalplan, nar det er nedvendigt
for at sikre kommuneplanens wvirke-—
liggerelse. Denne pligt skal sikre
en sammenh:zng med kommunens gvrige
rlanlzgning. Samtidig sikres det, at
kommunens bebcere geres bekendt med
planlzgningen og far lejlighed til
at gore deres indflydelse gzldende,
inden komunalbestyrelsen vedtager
den endelige leokalplan.

Kommuneplanen er den overordnede
rlan, som cmfatier hele Kkommunen.
Den fastlegger 1 grove trak, hvor
der skal wvere boliger, erhverv,
butikscentre, grenne omrader, vele,
osVv. , :

Lokalplanen g®lder for et enkelt
omrade cog fastlegger mere detal-
Jeret, hvordan omradet 1 fremtiden
skal se ud. Lokalplanen skal holde
gig inden for kommuneplanens rammer.

Kirke Varleses serlige landsbymilie
er iser at finde i omraderne omn-
kring Smedegade, Bybreondstr=zde,



Annexgardsve] o©og Kirkestrade. Her
danner huse, hegn og beplantning i
serlig grad fine intime helheder, cog
her er ogsé& den &ldste del af bebyg-
gelsen af finde. Dertil kommer
naturligvis kirken og kirkegadrdsom-—
rddet, og udsigterne over det abne
land mod syd. Det er lokalplanens
hovedformal at sikre disse bygnings-
og miljevaerdier.

Lokalplanen medtager dog et sterre
omrdde. Séledes indgdr ogsa lands-
byens opvrige omrader med fritlig-
gende Iindividuel villa- og parcel-
husbhebyggelse. Det wvil sige, at
omraderne op til Bygaden, sydsiden
af Knud Hjortesvej, bebyggelsen ved
Kildebakken og Prastevenget samt
Annexgardsparken ogsd er omfattet
af lcokalplanen.

Kirke Verleses =ldste bebyggelse ligger omkring
Smedegade. Det sn=:vre, slyngede vwvejforleb er
karakteristisk for landsbymilijcget.
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1780 - efter kort i Matrikelarkivet

1970 - geodsztisk kort

KARAKTERISTIK AF LOKALPLANOMRADET

Kirke Verleses udvikling.

Kirke Varlpse er en meget gammel
kirke-landsby. Den smukt beliggende
kirke er fra middelalderen og den er
scgnets ®#ldste hus.

Foruden at vare kirke-byen fungerede
Kirke Verlgse frem til anden ver-
denskrig =som sognets store by -
servicebyen - og endnu i 1920-erne
cg 30-erne havde byen tre smedjer,
kro og otte butikker.

Kortet fra 1700-tallet wviser lands-
byven beliggende pa& et hejdedrag teaet
op til det wvestlige sogneskel -
Bundsa — og med engdrag mellem denne
og bven.
¢st for bven.

Den ring, som Smedegade og Bygaden
idag danner, ses pa kortet i margen
at omslutte landsbvens gamle forte
hvorom gérdene 14 i Xkreds. Dette
billede andredes efter 1780-erne
med udskiftningen, hveor flere garde
ret hurtigt flyttede ud. :

Kortet fra 1855 viser, hvorledes de
udfilyttede garde har givet plads
for ny bebyggelse. Der er nu ogsa
kommet skele og kro til, og "ringga-
den" tegner sig tydeligere.

Kortet fra 1970 viger Kirke Verlese

med stort set den bebyggelse, vi
har 1 dag 1 lokalplanomrédet. Den
helt gamle landsbybebyggelse er

nzsten vaek og den oprindelige forte
er bebygget. AL de oprindelige gérde
er kun een tilbage pd sin gamle
plads, nemlig girden for enden af
Annexgardsveij, den tidligere praste-
gard. Omradet est for Kildebakken
- omkring Prastevenget og den nuva-
rende prastegadrd - er fuldt udbyg-
get. Det ses ogsa, at Annexgardspar-
ken wvest for landsbven er under
udbyvgning. Denne bebyggelse er
opfert efter en samlet plan fra
sidste halvdel af 60—-erne, der ngje
fastlzgger bhebvggelsens placering

og vdre fremtr=den.

Siden 1370 er der igen sket zndrin-
ger i Kirke Verlegse. Trafikken er
med Bundsvej Zforlagt nord om byen
og arealerne op til velen mellem
denne o©g bebyggelsen ved Bygaden
og Knud Hjortesve] er nu bebyggede
med tet lav boligbebvggelse. Dertil

Bymarkerne ligger nord og-
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er erhvervsomradet e¢st for Lejrvej
kommet til og er ved at vzre udbyg—
get.

Trods de store forandringer som
Kirke Verlese har gennemgdet siden
udskiftningern i slutningen af 1700-
tallet, er landsbyen et eksempel pa
konservatismen i det gamle megnster,
som veje og matrikler har dannet.

Netop: fordi det gamle megnster ikke

i vesentlig grad er overskredet, er
landsbykarakteren med snevre og
slyngede vejforleb bevaret. De for-
holdsvis mange 2ldre smahuse har
ogsa trods moderniseringer og ombyg-
ninger bevaret et serligt landsby-
fellesprzg.
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Bebvggelsen i omradet.

Lokalplanomradet omfatter ca. 130
ejendomme med bebvggelse. Heraf er
ca. 70 beliggende i det egentlige
gamle landsbyomrade, det wvil sige
omrédet omkring Smedegade, Bybrond-
strade, Annexgardsvej, Kirkestrzde,
Bygaden, Storkekrogen {lokalplanens
omrdde A og BI).

Omradet e¢st for Kildebakken omkring
Praestevaenget 0g. syd for Knud Hjort-
psve] rummer ca. 35 ejendomme (lo-
kalplanens omrade BII). Omradet er
hovedsagelig udbygget fra 1930 og
frem til 1960-erne. Enkelte ejen-
domme (6) er dog zldre, bl.a. pre-
stegdrden fra 1910.
Annexgardsparken (lokalplanens omri-
de BIII) er fra 1970-erne - 1980-
erne og har i alt 26 elendomme.
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Lengehus, karakteristisk for landsbyhusene fra
1800~taellet. Huset her er sarligt gammelt - fra
for 1800.

Karakteristisk hus fra begyndelsen af 1500-tzllet

- med tidstypiske detalier - tagudhzng, gavl~

kviste cg trzveranda.

Bedre yggesizik hus, karakteristisk for tiden i
1920-erne. Hovedformen er enkel og huset er
praget ar fine proporticner og godt handverk.

Landsbyomradets bebyvggelse kan op-
deles i tre hovedgrupper efter al-
der:

— Den gldste bebyggelse - fra for
1875 - udgpr godt en trediedel af
de i aglt ca. 70 ejendomme. Kun en
meget 1lille del er helt gammel,
sdledes er kun 6 ejendomme fra for
1825 samt naturligvis kirken.

Denne @zldste trediedel af bebyggel-
sen er koncentreret omkring Smede-
gade~Kirkestrade-Annexgardsvej og
Bybrondstrede. Bebyggelsen bestar
udpraget af pudsede og kalkede len-—
gehuse, eventuelt med vinkelflej.
Tagene er saddeltage (uudnyttede)
og en del har stritag, men en del
har ogsd med tiden faet andre former
for tagbekladning.

—= Den =zldre bebyggelse — fra perio-
den 1875-1%40 udger ligeledes ca. en
trediedel af landsbyomréadets samlede
bebyggelse.

Denne periodes bebyggelse findes
omkring Bvgaden og Xildebakken.
Bebyggelsen er przget af andelsti-
dens stilidealer. Husene fra denne
tid er mere villapregede (forstaet
som fritliggende og evt. tilbage-
trukne p& grunden) end den zldre
landsbybebyggelse. De har ogsd ster-—
re husdybder end de gamle l@ngehuse.
Den heje tagrejsning var stadig en
fast tradition. Tagetagen er nu of-
test udnyttet cog det er derfor al-
mindeligt, at husene har gavlkviste.
Husene er stadig 1 traditionelle
materialer - murede eller pudsede.
Det er typiske bygmesterhuse opfort
i overensstemmelse med hé&ndverks-—
mzssige traditioner og med harmoni-
ske proportioner og bygningsdetal-
jer. Dog var der i perioden ogsa
tendenser til en vis stilforvirring.
Pa den baggrund opstod landsforenin-—
gen "Bedre Byggeskik" og satte med
sin tegnehjelp og p=zdagogiske ind-
sats git preg pd periodens sidste
del.

— Den nye bebvggelse - fra efter
1540 udger den sidste trediedel af
den samlede bebyggelse i det egent-
lige landsbyomréade {lokalplanens
omrade A og BI) Den nyere bebyggelse
prager billedet ud mod Annexgdrds-—
parken samt Bygadens sydlige del-
herunder som udfyldning pa landsby-
ens gamle forte. Dertil er omridet
st for Kildebakken - som tidligere
omtalt —fra tiden efter 1930 og An-—
nexgardsparken er opfeort 1970-80.




I 1980-erne er smalle langehuse med saddeltage
og i traditiocnelle materialer som vingetegl og

vandskuret mur -
tvper.

igen blevet almindelige hus-

I trediverne dukkede bungalow-stilen
op og i 1950-erne kom etplanshuset
med helt f£ladt tag — eller med meget
svag taghaldning - til. Husene fik
store glaspartier og trzbekladninger
som ydervagge. Disse trak przgede
ogsd parcelhusbyggeriet gennem 60-
erne cg 70-erne.

I de senere ar har man kunnet spore
en fornyet interesse for de gamle
husformer, Huse 1 een etage men med
udnyttet tagetage - og dermed hejere
tagrejsning - er igen dukket op.
Der er ligeledes en interesse for
at anvende materialer og proportio-
ner, der ligger mere i tradd med
traditioner fra de =ldre og ®ldste
landsbyhustyper. I relation til
bevaring af landsbyens karakteri-
stika og s@rpreg er dette en positiv
udvikling.

Kortet pa modstdende side viser be-
byvggelsen i1 lokalplanomradet opdelt
efter de her gennemgdede tidsperio-
der.



BEBYGGELSENS ALDER:
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~Ved elmetrzet i Smedegade.
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@vrige kvaliteter og karakteristika.

Blandt leokalplanomradets e@vrige
kvaliteter skal fremhzves de store

“trzer, hakkene og enkelte steder

hegningen wved mur samt havernes
frodighed.

Selvom en stor del af bebyggelsen
ikke er szrlig gammel eller Dbemzr—
kelsesvaerdig er disse grgnne elemen-—
ter medvirkende til at holde sammen
p& vejbillederne og dermed pd lands-
bypreget. '

Endelig er det en helt sarlig kvali-
tet, at kirken og kirkegdrden har
bevaret sin fine sammenheEng med
landskabet og udsigterne mod syd.

Sammenfatning.

De kvaliteter og Rarakteristika der
er segt beskrevet 1 det forrige er
sammenfattet pa kortbilag pa modsta-
ende side.

Det er disse vardier som sammen med
omradets lokalhisteorie adskiller
Kirke Varlese fra andre nyere bolig-
kvarterer, og som begrunder den
bevarende Llokalplan, der er inde-—
holdt i dette hafte.

Lokalplanen skal tiene til at be-
skytte, videreudvikle og gerne for-
sterke disse vardier gennem en om-
hvggelig behandling af de enkelte
byggesager m.v.

Hovedprincippet 1 den Dbevarende
lokalplan er, at alle forandringer
- store som sméd - o¢nskes foretaget
under respekt for omradets milje-
messige kvaliteter. Det gazlder bade
m.h.t. private cog offentlige area-
ler. Samtidig opfordres beboerne
til at passe godt pd de gode huse
og beplantninger gennem en rigtig
vedligeholdelse.

Eksempelvis er det vigtigt, at huse-
nes materialer, detaljer og farver
holdes i overensstemmelse med byg-
getraditionen. Ligesadan betyder
det meget for gadebilledet, at for-
arealerne, hekkene og de enkle gras-

‘arealer ikke forstyrres af fremmed-

artet beplantning eller alt for
"villakvarteragtige" haver. '

Nar der i fremtiden foretages =zn-
dringer af den ene eller anden art,
er der med lckalplanen lagt op til,
at man lader sig ingpirere af omré&-
dets Xkarakter og forener nyt cog
gammelt pa& en enkel og for stedet
naturlig made. _

Der henvises ogsa til "BEVARINGS-
VEJLEDNING for cen =ldste del af
KIRKE VERL@SE".
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FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanen 1980-92.

Som omtalt i indledningen er der i

kommuneplan 1980~92 indeholdt en
malsztning om at sikre Kirke Verle-
ses bevaringsverdige landsbymilie.

I kommuneplanens rammer for lokal-
planlegning er lokalplanomradet
udlagt til boligformal - omré&de nr.
B40, Kirke Verlese landsby - samt
til offentlige formal - omrade nr.
D13 — kirke og kirkegard m.m.

For omrade nr. B40 er hovedindholdet
i kommuneplanens rammebestemmelser:

~ at omradets anvendelse fastlegges
til beoligformdl med tilhoerende fal-
lesanleg samt til mindre butikker
og evt. erhvervgvirksomhed, der ikke
bryder med omradets karakter.

- at der ikke abnes mulighed for at
bebyggelsesprocenten overstiger 25
for dben lav bebyggelse og 30 for
tet lav bebyggelse.

- at bebyvggelsen ikke opfgres i mere
end 1 1/2 etage, og at bygningsheij-
den ikke overstiger 6 m.

— at grundsterrelsen ikke bliver
mindre end 700 m2 ved udstykning.

- at ny bebvggelse opferes pad en
made, der er i overensstemmelse med
gnsket om at bevare landskabskarak-
teren, og at eksisterende bebyggelse
af arkitonisk og kulturhistorisk
verdi bevares.

- at der i evrigt sikres overens-—
stemmelse med kommuneplanens vej-
og stistruktur,

For omrade nr. D13 er hovedindholdet
i kommuneplanens rammebestemmelser:

- at omrédets anvendelse fastlegges

til offentlige formdl - kirke og
kirkegard og enkelte beliger for
tilknyvttet personale - samt land-
brug.

- at evt. ny bebyvggelse cpfores pa
en méde, der er i overensstemmelse
med @nsket om at bevare landsbyvka-
rakteren sami at eksisterende be-
byggelse af arkitektonisk og kultur-
historisk verdl bevares.

Den i detie hafte indeholdte lokal-
plan er i overensstemmelse med kom—
muneplanens hovedstruktur og rammer
for lokalplanlegningen.
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Byplanvedtagt nr. 6 og 13.

Lokalplanens omrade omfatter dele
af omrader, der idag er dzkket af
byplanvedtzgt nr. 6, tinglyst 3.10.-
1968 og byplanvedtegt nr. 13, ting-
lyst 2.8.1977. Nar lokalplanen kan
endelig vedtages ophaves ovennzvnte
byplanvedtegter for de omrdder, som
lokalplanen omfatter.
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Servitutter.

Dele af lokalplanomradet er palagt
servitutter i form af tinglvste
deklarationer. Det gmlder forst og
fremmest lokalplanens omrade BIII -
Annexgardsparken - der er palagt en
gamlet deklaration, tinglyst 7.5.-
1966, 1 forbindelse med udstykningen
og salget af ejendommene. Deklarati-
onen ¢omhandler en raekke forhold
vedrerende grundenes benyttelse,
bebvggelsens beliggenhed og udform-
ning, fellesarealerne, grundejerfor-
ening m.v. Flere af disse bestemmel-
ser "overlapper" delvis bestemmelser
1 ovennavnte byplanvedtzgt nr. 6.

Med henblik p& at opnd en vis for-
enkling er byplanvedtzgtens og de-—
klaraticnens bestemmelser sammenfat-
tet og overfert til bestemmelser 1
nervaerende lckalplan, og pa den bag-
grund aflyses deklarationen med
nerverende lokalplans endelige ved-
tagelse. Undtaget fra ophzvelse er
dog deklarationens bestemmelse ved-
rorende grundejerforening.

Dertil er en rzkke enkeltgrunde
palagt servitutter vedrgrende bebyg-
gelsens udformning og beliggenhed

Pd grunden. Disse deklarationer
aflyses ikke, idet de kan betragtes
gsom supplerende detailregulering-
precisering - af n@rverene lokal-

plans bestemmelser.
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Kirkeomgivelses-fredning

Der er lyst kirkeomgivelses-fredning
pa en del af matr.nr. 24 z, 24 g,
matr.nr. 1 og del af matr.nr. 47 a
samt 83 og 90.

Indholdet af fredningen er, at der
ikke m& opfsres nogen form for be-
byggelse, herunder anbringes master,
skure, boder o.lign., og ikke an-
bringes nogen form for udsigtsskam-
mende indretninger herunder beplant-
ning. Illustraticnen i1 margen viser
de arealer, der er omfattet af fred-
ningen.

Varmerlan.

I henhold til kommunalbestyrelsens
beslutning af 30.10.1585 er hele
omradet wudlagt til naturgasforsy-
ning.

Vede og stier.

Trafiksystemet indenfor lokalplanom-
radet ligger fast, og der er kun
tale om helt lokale veje. Til fremme
af trafiksikkerhed og med henblik
pa at understrege landsbymilijget,
kan der eventuelt blive tale om
mindre reguleringer, f.eks. med
hensyn til udformningen af Smedega-
des to udmundinger 1 Bygaden samt
med hensyn til Annexgdrdsveljs gstre
del med henblik p& forbedring af
oversigtsforhold.

Zoneforhold

Lokalplanomradet er i byzone. Den
sydligste del af det nye kirkegards-
areal, del af matr.nr. 24 d, er dog
beliggende i landzone. Udvidelsen
af kirkegirden i 1979-80 skete for
denne del pd bkaggrund af en zone-
lovstilladelse fra Hovedstadsradet
af juli 1978. Det er fundet mest
hensigtsmessigt at overfgre dette
areal til byzone med lokalplanens
endelige vedtagelse, Jjavnfgr lokal-
planens § 2.3.

Lokalplanen medtager ikke hele det
omrade, der er omfattet af byplan-
vedtagt nr. 6, og for disse arealer
vil byplanvedtagten fortsat vere
geldende. Det drejer sig om area-
lerne syd for Bundsd (udlagt til
grgnt omrade) og arealerne syd for
den gamle kirkegard {(udlagt til evt.
kirkegdrdsudvidelse). Disse arealer
er idag i byzone, men det er pa et
senere tidspunkt, hensigten at til-
bagefegre arealerne til landzone.




§ 1.

LOKALPLAN NR. 27
Varlgse kommune
for den aldste del af Kirke Varlgse.

I henhold til kommuneplanioven (jf. lovbekendt-
gerelse nr. 391 af 22.7juli 1985) fastsattes
herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navn-
te omréde.

LOKALPLANENS FORMAL.

Lokalplanen har til formlAl at bevare Kirke Var-
lgses sa&rlige landsbymilije ved at sikre,

- at bebyggelsens arkitektoniske og lokalhisto-
riske verdier bevares,

- at nybyggeri, istandsattelser og vedligehol-
delse holdes indenfor former, der med hensyn
til materialekarakter og proportioner falder 1
trdd med stedlige traditioner,

- at evt. fremtidige udstykninger samt disposi-
tioner vedrgrende gader, veje og stier og ube-
byggede arealer i det hele taget, foretages pa
en méde, der understreger.og respekterer karak-
teren af landsby, og muligg@r bibeholdelse af
verdifuld beplantning i form af store trzer og
karakteristisk hegning.

- at afgrznsningen mod det &bne land ikke skam-
mes.

LOKATLPLANENS OMRADE.

Lokalplanen afgranses som vist péd kortkilag 2

"og omfatter fglgende matrikelnumre:

1, 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 2g, 2h, 2i, 2k, 21,
2m, 2n, 20, 2p, 249, 2r, 2s, 2t, 2u, 2v, 2x, 2y,
2z, 2=, 28, Z2Zaa, 2ab, 2ac, 2ad, 2ae, 2af, 2aqg,
2ah, 2ai, 2ak, 3¢, 4b, 44, 4e, 4f, 4h, 4i, A4k,
41, 4o, 4u, 4v, 13e, 13h, 13k, 17a, 17c¢, 17f,
17h, 17i, 17m, 24d, 31d, 3le, 31f, 31g, 33b,
33d, 36d, 36e, 36f, 36h, 36i, 36k, del af 37h,
37n, 370, 37p, 37q, 37x, 37s, 37t, 37u, 37v,
37x, 37y, 37z, 37=, 37z, 37ae, 40, 4la, 4lc,

13
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2

2.3.

3.

.2,

.2,

2.

2

41d, 4le, 4if, 4l1qg, 42, 46, 47a, 47b, 4Tc, 474,
47e, 47f£, 47g, 47h, 47i, 47k, 471, 47m, 47n,
470, 47p, 47q, 47, 47s, 47t, 47u, 47y, 50, 51,
52a, 52b, 52¢, 52d, 53a, 53b, 54a, 54b, 54c,
S54e, 54f, 56, 57, 58a, 58b, 59%a, 59b, 59, 60a,
60b, 61, 62a, 63a, 63b, 63c, 64a, 67a, 67c, 68,
69%9a, 6%, 7ib, 7lc¢, 714, 72, 73, 76, 80, 8la,
81b, 83, 86, 87a, B7b, 90 ;amt """ cg "m" (vej-
og stiareal) alle af Kirke Verlgse by, Varlese,
samt alle parceller, der efter august 1988 ud-
stykkes fra de nzvnte ejendomme.

Lokalplanens omrade opdeles i omraderne A, BI,
BII cog BIII som angivet pa kortbilag A.

Med kcommunalibestyrelsens offentlige bekendtgg-
relse af den vedtagne lokalplan overfgres del
af matr. nr. 24 d, som angivet pa kortbilag A,
fra landzone til byzone.

OMRADETS ANVENDELSE.

Omrade A ma& kun anvendes til offentlige formal

- kirke, kirkegdrd, mpgde— og forsamliingslckaler.

Omrédde BI, BITI og BIII méd med nedennsvnte undta-

gelser (jf. pkt. 3.2.1 og 3.2.2) kun anvendes
til boligformdl med dertil herende falles anlzg.

Der m& kun indrettes én bolig pr. parcel. Kommu-—

nalbestyrelsen kan dog tillade, at der i omréade
BI og BII kan indrettes flere boliger, pd& den
enkelte ejendom, nar szriige forheold - £f.eks.
bevaringshensyn eller lcokale behov for £.eks.
ungdoms~ og &ldreboliger - taler for det.

Kommunalbestyvrelsen kan tillade, at der pa ejen-
dommen drives en sadan virksomhed som alminde-
ligvis udferes i beboelsesomrdader, under forud-
satning af,

- at virksomheden drives af den, der bebor den
pégezldende ejendom,



L2,

1.

- at virksomheden drives p& en sa&dan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
#ndres, og omradets karakter af boligomrade ikke
brydes,

— at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
ombeoende,

- at virksomheden ikke medferer parkering, der
ikke kan indrettes pa den pdgazldende ejendom.

I omradde BI kan kommunalbestyrelsen tillige
tillade, at der pd enkelte ejendomme indrettes
mindre butikker og handverksvirksomheder, nar de
efter kommunalbeétyrelsens skon kan passes ind
i omradets landsbykarakter og i evrigt ikke med-
ferer ulemper for de ombeoende.

Der mé& opferes transformerstationer til sikring
af omridets elforsyning efter kommunalbestyrel-
sens godkendelse af placering og udformning un-—
der hensyn til bevaring af landsbykarakteren.

UDSTYKNINGER.

I omrade A og BIII ma ikke foretages yderligere
udstykning. Matrikulare reguleringer, som kom-
munalbestyrelsen anser for hensigtsmzssige, skal
dog kunne finde sted.

I omrdde B I md& ikke foretages yderligere ud-

stykning. Kommunalbestyvrelsen kan dog tillade
enkelte nye udstvkninger pd betingelse af

- at grundsterrelsen ikke bliver mindre end 700
m2.

- og at udstyvkningen efter kommunalbestyrelsens
sken ikke strider mod hensynet til bevaring at
landsbykarakteren. I den forbindelse kan kommu-
nalbestyrelsén gere udstykningen betinget af
at ny bebvggelse kun opferes med en bestemt be-—
liggenhed pd grunden.

Matrikulare reguleringer som kommunalbestyrelsen
anser for hensigtsmessige, skal Xkunne finde

sted.
15
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4.3.

6.3.

I omrdde B ITI m& grunde ikke udstykkes med en
storrelse mindre end 700 m?2.

VEJ— OG STIFORHOLD.

De eksisterende veje og stier i omradet opret-
holdes i deres nuverende bredde og forleb, lige-
som eksisterende offentlige &bne pladser og
lignende fa:rdselsarealer opretholdes som sadan-
ne.

Til fremme af trafiksikkerhed og til forskennel-
se af vejforleb kan kommunalbestyrelsen tillade
mindre reguleringer safremt det sker pad en méde,
der er 1 overensstemmelse med lokalplanens for-
mal.

GENERELLE BESTEMMELSER VEDR. BEBYGGELSENS OMFANG
OG YDRE FREMTRADEN.

Bebyggelsegsprocenten for den enkelte ejendom md
ikke overstige 25, Dog kan kommunalbestyrelsen,
nar det kan forenes med bevaringshensyn og szr-
lige forhold teler for det, tillade en hgpjere
bebyggelsesprocent.

Bygninger mé& ikke udfores med mere end 1 etage
med udnyttelig tagetage. Bygningshegjden mé som
hovedregel ikke overstige & m og facadehgjden
ikke overstige 3 m. Dog kan kommunalbestyrelsen,
nar tilpasning til eksisterende og hidtidige
bebyggelsesforhoid taler for det, tillade byg-
ningsheide pd op til 8,5 m og facadehgjde op
til 3,5 m. |

Skiltning cg reklamering ma kun finde sted med
kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt
tilfzlde,



§7

7.1.

SARLIGE BESTEMMELSER FOR OMRADE A OG B I VEDR.
BEVARING AF EKSIST. BEBYGGELSE 0G NY BEBYGGRELSES
OMFANG OG YDRE FREMTRADEN.

Eksisterende bebyvggelse md ikke nedrives, om—
bygges eller pad anden made #ndres udadtil uden
kommunalbeétyfelsens tilladelse hertil. Det gal-
der ogsa med hensyn til dere, vinduer, tagets
og husets farve og lignende.

Til udvendige bygningssider, herunder tage samt
hegnsmure og plankevarker, ma ikke anvendes ma-—
terialer og farver, der efter kommunalbestyrel-
sens sken virker skammende. -

Dpre vinduer og lignende mindre bygningsdele
skal med hensyn til proportioner, materialer og
farver have karakter, der efter kommunalbesty-
relsens sken harmonerer med omgivelserne og de
stedlige traditioner.

Bebyggelse, herunder tilbygninger til eksiste-
rende bebyggelse, m& ikke gives en udformning
elier beliggenhed, der efter kommunalbestyrel-
sens sken skemmer eksisterende verdifuld bebyg-
gelse eller bryder med landsbykarakteren.

For eventuel ny bebyggelse 1 omrdde A og B I
gelder felgende:

.Med mindre andet godkendes af kommunalbestyrel-
sen skal ny bebyggelse opfores som langehuse
med husdybde pd ikke over %,5 m, og med symme-
triske saddeltage med haldninger pa ikke under
40°. Smébygninger og mindre tilbyvgninger Kkan
opfpres med andre tagformer, safremt disse efter
kommunalbestyrelsens skon er tilpasset bebyggel-
sens helhedsvirkning og landsbykarakteren.

FODNOTE TIL §8 7, PKT. 7.2.

Med hensyn til nmrmere retningslinier for bebvggelsen i omréade A
og BI henvises til "BEVARINGSVEJLEDNING for den aldste del af KIRKE
VERLASE" .

17
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7.5.2.Med mindre andet godkendes af kommunalbestyrel-—

sen ma tage kun udfpres i traditioneit forekom-
mende materiale i traditionelle farver - stra,
vingetegl, skifer, eternitskifer, cementtagsten,
sort tagpap og tjzret materiale.

7.5.3.Med mindre andet godkendes af kommunalbestyrel-

s

8.

8.

8.

8

1.

2.

3.

sen ma udvendige bygningssider, skorstene og
hegnsmure kun udferes som glatpudset eller vand-
skuret mur i farverne hvid eller okkergule to-
ner. Sokler md kun fremtrzde i sort, mprk gri
eller som natursten. '

Gavltrekanter i lzngehuse ("landhuse") kan be-—
klzdes med lodrette brzdder som een pad to. Tre-
bekladninger skal fremtrzde i sort eller merke-—
brun farve. -

SZRLIGE BESTEMMELSER FOR OMRADE B III VEDR. BE-
BYGGELSENS OMFANG OG YDRE FREMTRADEN

I omrade BIII's nordlige del - pa matr.nr.ne
370, 37p, 37q, 37r, 378, 37t, 37u, 37v, 37x,
37y, 37z, 372, 37¢ - mA& beboelsesbygninger kun
prlaceres bag de pad kortbilag A angivne byggeli-
nier mod vej (10 m fra vejmidte) og den anglvne
byggelinie mod landskabet i vest. PA hver parcel
skal der anlzgges mindst to parkeringspladser i
forbindelse med overkersel til parcellen, hvoraf
den ene evt. kan vare garage eller carport.

I omrédde BIII's sydlige del - pd matr.nr.ne 474,
47e, 47f£, 47g, 47h, 471, 47k, 471, 47m, 47n,
470, 47p, 479 — m& beboelsesbygninger kun place-~
res som angivet pa kortbilag A.

P4 hver parcel md kun opieres én beboelsesbyg-—
ning samt én garagebygning med plads til 2 bi-
ler. Eventuelle udhuse skal sammenbygges med
bebeoelses— eller garagebygning.

Tage péd beboelsesbygninger skal udferes som
symmetrisk saddeltag med 45°'s heldning i husets
lengderetning og uden afvalmede gavlpartier.



.3.

.3.

. 3.

Kviste mé ikke udferes i tagflade mod vest.

For matr.nr. 47e, 47f, 47g, 47h, 47i, 47k, 47n,
470, 47p, ma i tagflade mod e¢st kun findes vin-
duer som er uigennemsigtige og uoplukkelige,
eller som gennem lvsskakt giver lys til stueeta-

gen.

Tage pa beboelsesbygningerTmé kun udferes med
rede eller sorte teglsten eller sorte cementtag-
sten.

Facademure og lemure ma kun udferes med gule
sten.

UBEBYGGEDE AREALER OG BEVARING AF TREZER OG HEGN.

Ubebyvggede arealer ma kun anlzgges og vedlige—
holdes som gardsplads, tilkersel- og parkerings—
areal og have, og skal wved beplantning eller
befastelse gives et ordentligt udseende.

Der m& ikke foretages terrsnreguleringer uden
kommunalbestyvrelsens tilladelse.

For omrade A og BI gslder Ifglgende s@rlige be—

stemmelser vedrerende bevaring zf trzer og hegn
m.v.:

De pad kortbilag B med sarlig signatur angivne
treer samt hegn (hzk eller mur) md ikke fjernes
eller andres uden kcommunalbestyrelsens tilladel-
se hertil. (Almindelig wvedligeholdelse i form
af mindre besksringer af trzer og klipning af
hek kraver naturligvis ikke tilladelse).

Med mindre andet godkendes af kommunalbestyrel-
sen skal hegning i naboskel og vejskel etableres

som hek eller levende hegn.

For omrade BIII gelder felgende sarlige bestem-

melser vedrgrende hegning og fallesarealer.
19
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4.

.4.

.4,

2

§ 10.

10.

il.

12.

11.

Hegning skal udferes med levende hegn. Hegn mod
ve] skal placeres mindst 30 cm bag vejgransen
og skal stedse holdes beskdret, sdledes at det
ikke vokser ud over vejarealet.

Hegnene med fzlles velarealer og gronne omrader
skal vzre avnbeg, der skal holdes nedklippet
til 1,8 m.

De udlagte grenne fzllesarealer (dele af 37n og
47s) skal vedligeholdes som grenne omrader og
ma ingensinde udstyvkkes, bebyvgges, anvendes til
oplag eller lignende.

TEKNISXE ANLZEG,

I omrédde A og B I mé& tekniske anlzg som solfan-
gere og parabolantenner ikke cpszttes pd bygnin-
ger.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGEL-
SE.

. Ny bebyvggelse pd ubebyvggede grunde, og ny bebvg-

12.

gelse pa hidtil bebyggede grunde, hvor den hid-
tidige bebyvggelse er helt eller delvist fjernet,
ma ikke tages 1 brug, fer bebyggelsen er til-
sluttet naturgasforsyningen.

OPHAVELSE AF DEKLARATION.

Den under 7.maj 1966 tinglyste deklaration
angdende udstykﬁing, benyttelse, bebyggelse,
grundejerforening for matr.nr.ne 37n, 37c, 37p,
37q, 37r, 37s, 37t, 37u, 37v, 37x, 37y, 37z,
372, 37®, 47b, 47c, 474, 47e, 47f, 47g, 47h,
471, 47k, 471, 47m, 47n, 470, 47p, 47q, 47r,
47s, 47t, 47u, 47y, med tinglyst tillzg under



13.1.

13.

14.

14.

13.

14,

_19.juni 1975 for matr.nr.ne 47e, 47f, 47g, 471,

47n, 470, 47p, ophsves med undtagelse af dekla-
rationens bestemmelse i § 1 og § 2 vedregrende
grundejerforening (se ogsd fodnote).

OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGTER.

Den under 2.august 1968 af Boligministeriet
godkendte byplanvedtegt nr. 6 for det gamle
landsbyomrdde i Xirke Varlgse, tinglyst den
10.september 1968, ophzves indenfor lokalplanens
omrade, jf. § 2, stk. 2.1.

. Den under l.juni 1977 af Planstyrelsen godkendte-

byplanvedtegt nr. 13 for den nordestlige del af
Kirke Varlese, tinglyst 27.juli 1977, ophzves
indenfor lokalplanens omrade, j£. § 2, stk. 2.1.

RETSVIRKNINGER M.V.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse

og offentliggorelise af lokalplanen mé ejendomme,

der er omfattet af planen ifplge kommuneplanlo—
vens § 31, kun udstykkes eller ievrigt anvendes

i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-—
dom kan fortsastte som hidtil. Lokalplanen medfe-
rer heller ikke i1 sig selv krav om etablering
af anlaeg m.v., der er indehoidt i planen.

FCDNCTE TIL § 12

Felgende del af deklarationen coph=ves ilkke:

Deklaraticnens § 1: ‘
afsnit 2 "I forbindelse med ..... af vVarlepse kommunalbestyrelse."”

Deklarationens § 2:

afsnit 2, anden sztning "Det pabydes ... hvcraf en del er fredet."
afsnit 3 "Udgifterne hertil ... lige store andele til hver."
afsnit 7 "Finder kommunalbestvrelsen, at ... pa grundejerforenin-
gens bekostning."

afsnit 8 "Grundejerforeningen har pligt ...... vedrorende disse
arealer.” .

21
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14.

14.

i4.

Lokalplanen indeholder i § 7 en béstemmeise'om,
at bebyggelsen i omrade A og B I ikke md nedri-
ves uden kommunalbestyrelsens tilladelse her-—
til. Hvis en sadan tilladelse nxgtes, kan ejeren
efter kommuneplanlovens § 33 under visse forud-
se@tninger forlange, at ejendommen overtages af
kommunen mod erstatning.

Kommunalbegtyrelsen kan ﬁeddele dispensation
til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsatning af, at det ikke
#ndrer den s:rlige karakter af det omrade, der
sgges skabt ved lokalplanen.

Mere wvesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres wved tilvejebringelse af en ny
lokalplan. '

VEDTAGELSESPATEGNING.

Lokalplanen er i henhold til § 27 i lov om kom-
muneplanlagning endeligt vedtaget af kommunalbe-
styrelsen den 27.september 1989.

P4 kommunalbestyrelsens vegne

E. Ellgaard Knud Klinte
borgmester byvplanchef
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1,

Den =ldste bebyggelse - fra tiden fer
1875-(~90) '

Bebyggelsen fra pericden 1875-13840
Den nyere bebyggelse, fra 1950 +til
i dag

Haver, hegn, ubebyggede arealer
Litteraturhenvisninger
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FORORD

Denne bevaringsvejledning er ud-
arbejdet som et supplement til "LO-
KALPLAN NR. 27 for den &ldste del
af KIRKE VERL@SE"®

Indenfor lokalplanens bevaringsomra-
de er der ca. 70 bebyggede ejendomme
med godt 80 bygninger - foruden sma-
bygninger i form af skure, garager,
udhuse.

Ca. 60 af disse bygn:.nger stammer
fra tiden fgr 1930-erne. Med henblik
pa& at bevare landsbyens szrlige mil-
9@ er det isar til disse 60 bygnin-
ger, der er knyttet bevaringsinte-
resser.

Selv om lokalplanen har til formal
at sikre disse eksisterende bygnin-
ger bevaret og vedligeholdt under
respekt for de lokalhisteriske og
miljgmessige verdier, s& fastlagges
der ikke i lokalplanens bestemmelser
stramme regler for den eksisterende
bebygaelse,

Det hanger sammen med, at selv om
der er fazllestrzk ved husene, sa
har de alligevel hvert sit sarpreag,
som det ogsd er vigtigt at respek-
tere, nar det kan forenes med hel-
heden.

Vejledningen her kan s&ledes ses
som et supplement til lokalplanens
bestemmelser. Den beskriver nogle
karakteristiske forhold vedrgrende
landsbyens bevaringsvardige bebyg-
gelse og der angives retningslini-
er/rad om"forhold, der bgr tages
hensyn til, nar der sker om- og til-
bygninger og i1 den almlndellge ved—
llgeholdelse.
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Afdekket konstruktionstegning af bindingsvarkshus
fra bogen "Landhuset".

W 1 stens gnendmur

- saritjeeree sokkel

:',«','.' . . Iestens fundament

Afdekket konstruktionstegning .af grundmuret,
teglhzngt hus fra bogen "Landhuset”.

‘rade er der ca.

1. DEN ALDSTE BEBYGGELSE — FRA TIDEN
F@PR 1875(-90).

De @ldste bygninger fra tiden for
1875(-90) kan, som ogsa begkrevet i
lokalplanens indledning, karakteri-
gsereg som lazngehuse (landhuse). Det
er simple, smalle huse, opfert 1
enkle og traditionelle materialer.
Indenfor lokalplanens bevaringsom-
30 bygninger, der
stammer fra tideq fpr 1875.

1.1 Bygningsproportioner.

Lengehusenes husdybde er i1kke over
7.2 m og ofte er den mindre, helt
ned til under 5 m. Husenes Jlangde
er oftest mere end 1,5 gange dybden.
Det er ogsé karakteristisk, at huse-
ne er lave,

Ved tilbygninger til husene er det
en god regel, at tilbygningen ikke
gpres bredere eller hejere end ho-
vedhuset.

1.2 Tagformer.

Lengehusenes tage er saddeltage med
haidninger pd mellem 40°-50°, hvil-
ket henger sammen med, at det almin-
delige tagmateriale har vaeret stra.
Fra begyndelsen af 1800-tallet har
vingetegl dog ogsa varet bhenyvttet.
Af bevaringsomrddets 30 bygninger
fra feor 1875 har de 17 stadig stra-
tag.

Tagene er oftest udfert med opskalk-.
ning. Det vil sige, at der forneden
pd hvert spar er anbragt et trekan-
tet tgmmerstykke - en skalk - sdle-
des at taget fa&r en karakteristisk
udsvejning. :

Ved udskiftning af tage er det va—
sentligt at bibeholde séavel taghsld-
ning som udsvejning, da huset ellers
let mister i karakterfuldhed.

1.3 Kviste.

Man skal vere opme:rksom pa, at len-
gehusenes saddeltage darligt taler
gennenbrydning med mange ellexr store
kviste og det ber af bevaringsgrunde
undgas. ‘

Pnsker man alligevel at nyttiggere
tagrunmets beskedne antal kvadrat-
meter, ber det nedvendige vindues-
areal tilvejebringes 1. gavlene i
harmoni med husets vinduer ievrigt.



To typiske lengehuse, overst Bybrendstraede 8 fra
1860, og nederst Smedegade 7 fra 1856,

Er oprettelsen af en kvist "uundgae-
lig" i serlige tilfazlde, ber ster-
relsen og placeringen i tagfladen
udformes beskedent og under respekt
for husets faginddeling og materia-
ler.

1.4 Udh&ng.

P& traditionelle stratzkte huse er
der udhang ved facaden, derimod op-
treder udhzng normalt ikke ved gav-
le. De. traditionelle huse med tag-
sten har kun et beskedent udheng
ved facaden, frembragt ved udkrag-
ning af de everste murskifter (ved
beskeden gesims) som spiller fint
sammen med tagets opskalkning. Husge
af denne type har ikke udhzng i gav-
len. ‘ :

For huse af langehustypen er det en
god regel at respektere traditionen
med beskedent eller intet udhang,
nar tage udskiftes eller der bygges
til. Der mé& advares mod for villa-
agtige tilbygninger med fremmede
tagformer og udhzng.

1.5 Tagmateriale,

Med hensyn til tagmaterialer er det
naturligvis at foretra:kke, at stra-
tagene bibheholdes. Det er ogsd vig-
tigt, at stratagets detaljer udfores
efter lokale traditioner og ikke
under pavirkning af f.eks. engelske
eller japanske forbilleder.
Ogséd teglsten kan normalt anbefales.
Dertil kan skifer, eternitskifer og
ogsa cementtagsten anvendes pa mader
der falder naturligt ind i miljeet.
Det forudsztter dog, at der bruges
materialer i ikke '"grelle" farver
og helst med overflader, der kan
patinere. Ogsa lesninger med tagpap
1 sort og grda farver kan give pzne
tagflader, iszr hvis tagpapbanerne
pé& traditionel vis samles over tre-
kantlister.
Belgeeternit ses ofte anvendt til
erstatning for f.eks. striatag, men
desvaerre ofte p& mader, der =ndrer
husenes karakter. Stratagets blede
og Ifojende karakter har belgeeter-
nitplader ikke - ogsd de fine ud-
svejninger pd tagene forsgvinder.
Hvis Dbelgeeternitplader anvendes,
ber det kun vere i situationer, hvor
sadanne kvaliteter ikke sazttes over
stvr. '

3



Det kan skammre de gamlé huse at bryde med fagind-
delingen. O0gsd vinduernes copdeling bor respekte-
res, ‘

" ker.
‘bygninger fra for 1875 er de 16 gule

1.6 Bygningssider.

Lengehusenes bygningssider er tradi~
tionelt opfert i bindingsverk eller
som mur, der er pudset og kalket
eller malet. Det er egnskarakteri-
stisk, at bindingsverket er over-
kalket og at bygningssiderne altsd
fremstédr i een farve. De traditio-
nelle farver er hvid, lys gul, ok-
Af bevaringsomradets godt 30

og 11 hvide. Husenes sokler er tra-
ditionelt sortmalede eller star i
natursten.

Det er Xarakteristisk, at bygnings-
siderne er store rolige flader med
forholdsvis sm& murhuller til win-
duer og dere. Ved ombvgninger ber
princippet "hul i mur"-vinduer og
dere respekteres. Store glas- cog
snedkerpartier eller meget tetsid-
dende vinduer be¢r undgas,

0gsd de traditiconelle materialevirk-—
ninger ber respekteres og efterlig-
ninger af fremmede traditioner ber
undgéds. Den stigende tendens til at
skalmure eller pd anden made beklaede
gamle huse - f.eks. med henblik pa
isolering eller wvedligeholdelse -
er uheldig. Materialer som kalksand-
sten samt visse nye maskinsten,
sprpjtepuds o.lign., virker udpreget
fremmede i miljget. Udvendig iso-
lering/beklaedning af et gammelt hus
skemmer nesten altid husets propor-
tioner og detalijer. Gesimser for-
svinder, gavlafslutninger ®ndres og
en ny murflugt kan f& taget til at
se merkeligt "indsunket" ud.

1.7 Vinduer og dere.

Vinduer og i nogen grad dere udger
en vigtig del af lzngehusets 1 ov-
rigt enkle fremtraden.

Vinduestyper har langsomt - i takt
med glassets tekniske muligheder-—
udviklet sig fra de ganske smarudede
til vinduer med ferre, store ruder.
For behyggelsen op til 1875(-90) er
det dog karakteristisk, at der altid
har veret tale om beskedne sterrel-
ser. Vindueshullerne har veret for-
holdsvis smd ("hul i mur"} og vindu-
erne har vaeret mindst to-rammede og
cftest yderligere opdelt med flere
rammer eller med sprosser. Som led



To almindelige wvinduestyper. Til venstre det
torammede vindue og til hejre korspostvinduet
med fire rammer. De to typer er vist med varie-
rende sprosseinddeling.

i et bevaringsarbejde, er det vig-
tigt at respektere det oprindelige
tidspreg og det er uheldigt at ud-
skifte de gamle vinduer med f.eks.
termoruder uden opdeling. Sadanne
uopdelte glasflader giver husene et
merkeligt "blindt udseende",

I de seneste Ar er mere opdelte vin-—
duer wvendt tilbage, og allerbedst
er der nu stegrre tendens til at
restaurere og 'vedligeholde gamle,
men méske alligevel sunde wvinduer.
En ¢gnsket isolering foretages sa
ved indvendige forsatsvinduer, der
ikke andrer husets vydre udtryk.

Med hensyn til opdeiing af vindues-—
flader skal man vare opmErksom pa,
at dersom sprossevinduer udferes for
termoglas, s& kan sprosserne let
komme til at blive pafaldende klod-
sede pd grund af sterre sprossedi-
mensioner. Lgsninger med "pynte-
sprosser" har ogsdéd ofte et fremmed
udtryvk.

Kan traditionelle wvinduegrammer -—
nyudfeprte eller restaurede - ikke
benyttes som lgsning ved udskift-
ning/vedligeholdelse, s& er koblede
rammer at foretrakke for termoruder.

Det skal ogsd navnes, at anvendelse
af buet wvinduesglas og skodder er
"nymodens pafund" og selv om mange
finder sd&danne detaljer hyggelige
og romantiske, sa skal man vare op-
merksom pé, at de ikke har noget
til fzlles med lzngehusenes traditi-
onelle udtryk.

Traditionelle dertyper er simple
revledgre og fvldningsdgre og lige-
som med vinduer er det af betydning
af bibeholde de traditicnelle typer.
Moderne glatte dere, listedere eller
dpre med store glaspartier virker
let fremmede i landsbymiljoet og i
forhold til det enkelte hus.

Vinduer og de¢re har traditionelt

veret oliemalede 1 f.eks. merk bla,
greonne, reode og redbrune farver samt
hvid. Impragnerede naturtrasoverfla-
der virker fremmede, og impregne-
ringsmidler med farve kan ogsd give
en anden overfladevirkning end den
traditionelle.

Det ber tilstrzbes, at travaerk males
med farve af oliemalingskarakter.



Typisk hus fra omkring 1900-tallet - med udhzng
og gavlkvist.

A T 2 A

Typisk hus fra 1920-erne -
med halvvalmet tag.

uden udheng og her

2. BEBYGGELSEN FRA PERIODEN 1875-—
1240.

Bebyggelsen fra tiden mellem 1875(-
90) til 1940 kan, som beskrevet i
lokalplanens indledning, karakteri-
geres som typilske bygmesterhuse pre-
get af andelstidens cg senere bedre-
bygge—skik—tidens stil og handver-
keridealer. Indenfor lckalplanens

- bevaringsomrade er der godt 30 byg-

ninger fra denne periode.

2.1 Bygningsproportioner.

I forhold til de eldre l@&ngehuse
{landhuse) udvikles der 1 denne
pericde en mere villapreget byg-
ningsform. Husene er ofte mere frit-
liggende. De har sterre husdybde -
op til 8-9 m og til gengzeld mindre
facadelengde, sdledes at husets
grundplan nermer sig det kvadrati-
ske. Dette er bl.a. en fplge af, at
tagetagen nu udnyttes til wverelse,
der lettest og billigst orienteres
mod gavlen.

Med hensyn til bygningshejder er
der tale om lidt sterre heide end
lengehusenes, savel med hensyn til
tagets hejde (p.g.a. sterre husdyb-
de) som med hensyn til facadehejde.
Det sidste hsnger sammen med, at
huse nu har hgjere sokler (der er
oftere halv/hel kalder). Facadeho]j-
den overstiger deog sjmldent 3,25 m.

2.2 Tagformer.

Den helje tagrejsning er stadig
karakteristisk, ligesom det ex
almindeligt, at tagetagen er udnyt-
tet.

Med hensyn til materialer har tegl
og skifer veret det traditionelle
og fra omkring 1910 ogsd cementtag-

sten.

Af bevaringsomrédéts ca. 30 bygnin-
ger fra perioden har ¢ teglstenstag,
4 skifertag og 3 cementtagsten.

2.3 Udheng.

Med hensyn til tagets form i evrigt
er der tale om to forskellige, men
hver for sig karakteristiske typer.
Den ene type, der iszr er almindelig
péd huse fra begyndelsen af 1900-tal-
let op til 1915-16, har karakteri-
stiske udheng savel i gavl som faca-—

de og det synlige tgmmerverk, der
berer taget, er ofte formet med fine
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dekorative detaljer, der stilmessigt
gvarer til detaljer i treverk pa de
verandaer, altaner, der ofte er wved
husenes 4indgangsparti i midten af
facaden. Det pyntelige og fine hand-
verk svarer til andelstidens stil-
idealer,

Desverre ser man ofte, at sadanne
detaljer forsvinder eller forgroves
1 udfprelse ved udskiftninger af
tagverk, hvilket forfladiger husenes
fremtraden. '

Den anden type - der stilmessigt
herer bedre-bygge-skik—-tiden til -
fra omkring 1910 til 1930~erne -
har helt andre tagformer, mere sva-
rende til de gamle landhuses form.
Det er tagformer uden udhang i gavl
cog med beskedne udheng ved gesims i
facader. Til forskel fra de gamle
landhuse er der for disse typer ofte
tale om halvvalm i gavl, hvilket er
med til at understrege husenes tette
sluttede udtryvk.

2.4 Kviste.

For begge hustyper, men iszr for
huset fra andelstiden, er gavlkvist
1 facaden et almindeligt trak, mens
kviste i selve tagfladen stadig er
ualmindeligt, ogsd fordi husenes
lille facadel®ngde giver gode mulig-
heder for at f£f& lys til tagetagen
fra gavl - og evt. gavlkvist.

Hvig kviste alligevel anses for n@d—
vendige, bor der som ved l@ngehuset,
kun anvendes beskedne kviste, der
placeres med omtanke for husets vin-
Gduesplacering og karakter ievrigt.
Til andelstidens udhzngstage wvil
helkvigte ofte vare at foretrzkke,
mens pultkviste og kviste med fladt
tag passer bedre til bedre-bygge-—
skik-husenes sluttede form.

2.5 Tagmaterialer.

Med hensyn til tagmateriale er det
ved udskiftninger naturligvis at
foretre&kke at bruge de traditionelle
materialer tegl o¢g skifer. Andre
materialer 1 formater, der svarer
til tegl og skifer - f.eks. cement-
tagsten og eternitskifer 1 ikke
grelle farver - kan ogsd give pzne
lgsninger. Derimod er belgeeternit-
plader mindre heldigt. Materialet
og formaterne wvirker for groft og
fremmed i forhold ti} hustypernes
ofte fine handverkslesninger og

detaljer. 7
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- Isetning af store vinduer uden opdeling kan give
- huse et merkeligt "blindi" udseende.

2.6 Bygningssider.

Husene fra slutningen af 1800-tallet
op til omkring 1910-16 er murede
huse med pudsede eller vandskurede
og kalkede facader, evt. med pryd-
sten 1 wvinduesstik, facadeband
o.lign. De senere huse fra 20-erne,
30-erne kan ogsd typisk vere red-
stensejendomme, evt. med pudsede og
kalkede partier, f.eks. ved gavl
eller som dekoration omkring faca-
dens vinduer.

For de pudsede og kalkede huse er
det stadig de hvide og gule farver,
der er det traditioneile.

Af de ca. 30 bygninger fra perioden
er de 16 hvide, 7 gule og 5 1 over-
vejende rede sten.

Ogsa for denne tids huse er det
karakteristisk, at wvinduer og dere
fremtreder efter hul-i-mur princip-
pet - store snedkerpartier og glas-
facader er stadig helt fremmede som
del af den egentlige bygningsside.
Derimod kan karnapper og veranda-
stuer forekomme som sterrelsesmes-—
sigt underordnede "fremspring".

2.7 Vinduer og degre.

Ogséd for denne periodes huse er vin-—
duers cog indgangspartiers udformning
vigtig for husenes fremtreden.

Savel wvindueshullerne som vindues-—
opdelingen har lidt sterre formater
end det almindelige for de tidligere
lengehuse, men opdelingen af wvindu-
erne er. stadig noget meget karak-
teristisk. Da vinduer og dere ofte
dertil er placeret med henblik pa&
symmetri og proportioner 1 facaden,
er det ogsd for disse hustyper af
afgprende betydning at respektere
den traditicnelle opdeling af vindu-
espartierne. Store termovinduer kan
helt fratage huse deres stil og
karakter (vedr. wvinduer henvises i
pvrigt ogsd til tidligere omtale
vedrgrende den mzldste bebyggelse).

Den almindelige dertype i perioden
har veret fyldningsderen men under-
tiden med smarudede partier. Dertil
har indgangspartiet ofte haft deko-
rative detaljer.

Med hensvn til overfladebehandling
har oliemaling stadig varet det
almindelige (der henvises til tidli-
gere omtale 1 afsnittet om den #ld-
ste bebyggelse). - :



3. DEN NYERE BEBYGGELSE — FRA 1950
TIL I DAG,

Indenfcor lokalplanens bevaringsom-—
rdde er der knap 20 huse opfort i
pericden siden 1950.

Det er overvelende et-planshuse med
forholdsvis lille taghaldning - 1
gvrigt meget forskellige og af sam-—
me karakter som i almindelige par-
celhusomrdder fra perioden 1950 til
i dag.

Der knytter sig ingen szrlige beva-
ringsintereggser til disse huse,
bortset fra de hensyn, der felger
af, at de er beliggende i et omréade
med bevaringsinteresse.

Ved &ndringer af disse huse er det
af betydning, at der ikke laves til-
bygninger eller udskiftninger i
materialer og farver, der stikker
meget af fra helheden. Men der er
ikke grund til f.eks. at benytte
l¢sninger/detaljer hentet fra de
#ldre huse, hvis de nvere huse i
pvrigt har en helt anden stilkarak-
ter og proporticnering.

Derimod er det wvigtigt, at haver,
hegn, ubebyvggede arealer, indker-—
sler, carporte og lignende underord-
nes landsbyprzget og ikke udformes
for "parcelhus—-agtigt".

Lave plantemure, betonfliser, car-
porte med built-up tag, mange sted-
segrenne vaekster er fremmede ting i
landsbymiljeet. Der henvises i e@v-—
rigt til det felgende afsnit.

4. HAVER, HEGN, UBEBYGGEDE AREALER.

Haver, hegn, indkersler og 1 det
hele taget de ubebyggede arealers
udseende er en vigtig del af lands-—
byens helhedsbillede. Specielt er
udformningen mod gader og offentlige
arealer af betydning.

Store levizldende trazer og havernes
hegning er wvigtige elementer for
bevarelsen af landsbyens lukkede og
intime vejforleb og rum. Derfor er
det af betydning at bevare de store
karakterfulde trmer, hegn og hakke

mod vel. 9



Store levimldende tr=zer -

- og havernes hegning
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- er vigtige elementer for bhevarelsen af lands-
byens sluttede og tette karakter.

10

Med hensyn til de store trzer er
kastanie, 1lind, elm, eg, pil og
ahorn traditionelle som store trazer.
De gradigste og mest skyggegivende
ber naturligvis kun plantes, hvor
de ikke giver for store gener for
onglvelserne.

I haverne herer kekkenhaver og
frugttrezer til traditionen - &ble-,
pere—, blomme-, mirabel- og kirse-
bartrezer og af sterre buske exr de
gamle haveplanter - f.eks. syren,
uegte Jjasmin, guldregn og hassel
naturlige i landsbymiljget. Kgkken-
havernes mindre barbuske ©g nytte-
planter er ogsd traditionsrige ind-
slag.

Den fine forhave med roser og stau-
der i kantede bede herer med til
"hilledet" af landsbyen, men simple-—
re, mindre arbejdskravende forhaver
med gres og mindre prydbuske kan
ogsd passe fint. Beplantninger og
busketter med et meget modepreget og
fremmedartet plantevalg ber undgas.
I mange tilfazlde virker stedsegrenne
vekster forkert. Abne Iorhaver med
lave plantestensmure og bredtvoksen-
de stedsegrenne beplantninger - som
ofte ses i nyere parcelhuskvarterer
- bpr undgds, da denne form ofte
betyder brud og "huller" i landsby-
gadens blede lukkede forleb og far
den til at ligne en mere almindelig
vej. Forhaven kan godt vare d&ben,
men den ber hegnes med den tradi-
tionelle halvheje hek - af f.eks.
tjern, liguster, beg eller avnbeg,
der alle giver tatte h:zkke - eller
evt. med lav mur eller garde 1 tra-—
ditionelle materialer.

I denne forbindelse skal det n:vnes,
at selvom de klippede hakke er et
karakteristisk trak 1 landsbymilje-—
et, sd er det i historisk perspektiv
et "nyere" indslag. Tidligere bestod
hegn ofte af kvas og grene - der
sidenhen kunne tjene som brendsel-
og de permanente hegn var diger og
stengerder. Sadanne gamle garder og
diger ber bevares eller om nedven-
digt fornyes. I den forbindelse skal
man vere tilbageholdende med at bru—
ge de moderne standardmaterialer,
da de tit er fremmedartede i lands-
byvens milje. Bedst er det at wved-
ligeholde og restaurere de gamle
diger og hegn.

Indkgrsler og gardspladser har tra-—
ditionelt veret belagt med mark- o©g



pigsten eller vesret grusbelagte,
og det kan virke meget fremmedartet,
hvis sadanne arealer omlzgges med
f.eks. moderne bhetonfliser.

Ligeledes bor der udvises forsigtig-
hed med opstilling af standard car-
" porte og lignende. S&vel med hensyn
til placering og udformning ber der
ske en serlig tilpasning til lands-
byens helhedsbillede, s& det sarlige

- milje ikke sattes over styr gennem

smaforandringer.

5. LITTERATURHENVISNINGER,

"Lokalplanlagning i landsbyer®,
Landsbykommiss¥ronen, 1981.

"Om byggeskik- og vedligeholdelse",
Fredningsstyrelsen, Miljgministeri-
et, 1983.

"Den hevaringsverdige bolig pa land
og 1 by", Fredningsstyrelsen, 1584.

"Landhuset", Curt von Jessen m.fl.,
1975.

"vinduer, tradition, vedligeholdelse
og forbedring", Fredningsstyrelsen,
1977. '
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